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Rakennusjarjestysehdotukseen ja oasiin saadut
lausunnot ja huomiot tiivistettyina.

(vihredlla fontilla huomioidaan rakennusjarjestykseen)

(Punaisella fontilla ei vieda rakennusjarjestykseen)

Hameen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 20.1.2022

Rakennusjarjestysehdotuksessa kaytetty useissa kohdissa "mahdollisuuksien mukaan”
(esim. 3.2), ELY-keskus esittaa velvoittavamman sanamuodon kayttda, jotta MRL:n
jarjestyksia koskevat ympariston huomioimisen tavoitteet toteutuisivat.

= sanamuoto tdsmennetaan kyseisia sanmuotoja

Kohta 4.1 taydentad; lahtokohtaisesti rakennuspaikan tulisi olla sellainen, etta se tayttaa
turvallisuuden ja terveellisyyden vaatimukset ja on muutoinkin soveltuva rakentamiseen.

= taydennetdan

Kohta 4.2 huomioida maatilojen talousrakennusten rakennusoikeus, maatilamatkailun
lisaksi.
= Huomioidaan.

Kohta 5 Haja-asutusalueella seka erityisesti rannoilla olevien maatilojen talouskeskusten
rakennusoikeus tulisi kasitella tarkoituksenmukaisella tavalla.

= Huomioitu kohdassa 4.2.

Kohta 5.3 Loma-asunnon muuttaminen pysyvaan asumiseen voitaisiin tehda ilman
poikkeamismenettelya. Asiasta ei ilmene miten asumisen edellytykset ja vaikutukset on
riittavalla tavalla ja laajuudella tutkittu.

= |&hinn& Tammelan kunnassa on ollut tata tarkoitus tutkia ja selvittaa.
Rakennusjarjestyksen tdhan kasittelyajankohtaan mennessa selvitys ei ollut viela
valmistunut.

= esitetddn tarkennettavaksi, etta poikkeamisluvasta saadetaan 171 8:ssé

= poikkeamisen muutoksella taytyy olla erityinen syy ja kakkien muidenkin ko.
pykalien kohtien tulee perustellusti taytya.

Kohta 6 esitetaan etta suunnittelutarvealueet, joille olisi mahdollista antaa alueellisia
rakennustapaohjeita kuten luvussa 1.4 esitetaan.

= kunnissa ei ole erikseen maariteltyja suunnittelutarvealueita. Asia ratkaistaan
rakennusluvan yhteydessa tapauskohtaisesti.

Kohta 7 Vesihuollon jarjestdminen on esitetty epamaaraisesti ja liian yleisella tasolla,
Kunnan vesihuollon jarjestamisohjaus ei nay riittavasti. Sanamuodot tulisi olla
konkreettisimpia. Esitetd&n vesihuollon jarjestamisosion seuraavaa muotoilua;
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- Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva kiinteisto on liitettava laitoksen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin vesihuoltolain (119/2001) mukaisesti

- Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen voi myontaa kiinteistolle vapautuksen
vesijohtoverkostoon ja/ tai jatevesiviemariverkostoon liittymisvelvollisuudesta
vesihuoltolaissa saadetyin perustein.

- Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolisilla alueilla rakennusluvan hakijan
tulee esittda suunnitelma rakennuksen talousvesi- ja jatevesijarjestelyista
rakennuslupahakemuksen yhteydessa

- Kiinteistokohtaisen jarjestelman rakentaminen ja muuttaminen edellyttaa
toimenpidelupaa. Jatevesijarjestelma tulee sijoittaa siten etta se on huolettavissa ja
sen toimivuus tarvittaessa valvottavissa

- Kiinteiston talousveden laadusta ja riittavyydesta tulee tarvittaessa antaa selvitys
ennen rakennusluvan myoéntamista

= Taydennetaan.

Kohta 11.4 Olisi hyva olla taydentavia maarayksia rakentamisesta pohjavesialueella. Voisi
olla myds maininta, ettd Tarkemmin pohjavesialueen rajoja paasee tarkastelemaan
Paikkatietoikkuna-portaalissa: https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/ .

= taydennetaan linkki

Kohta 3.3 ja 9; Olisi tarpeen tuoda esiin resurssitehokkuuden ja kiertotalouden nakdkulma
ja kannustus. Tulisi lisaksi huomioida saan &ari-ilmididen vaikutukset maankaytén
suunnittelussa ja rakentamisessa seka riskitarkastelussa. Kohdassa 9 voisi tuoda esiin
myo6s hulevesihallinnan suunnittelun ja toteutuksen merkitys rakennustydnaikana.

Kohdissa 3.3 ja 3.6 tulee tdydentaa siten, ettéd hulevesien johtamisesta maanteiden
sivuojiin paattda kunnan ymparistbéviranomainen, joka kuulee asiassa tienpitajaa.
Tienpitoviranomainen suhtautuu lahtokohtaisesti kielteisesti hulevesien johtamiseen
maantien sivuojaan.

= Taydennetaan.

Kohdassa 2.2 ei kay ilmi mihin kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden jako perustuu
ja miten sita tulkitaan. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen merkittavien
julkisivumuutosten (kattomuodon, ikkunoiden, julkisivumateriaalien muutokset) tulisi olla
luvan varaisia. Lisaksi tulee huomioida mita Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo
esittda lausunnossaan kulttuurihistoriallisten arvojen toteamisesta. Kohtaa 8.2 on syyta
tasmentaa nailta osin.

= kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde; ikkunoiden uusiminen
toimenpidelupatarpeeseen.


https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/

Kohdassa 3.2 Rakennusjarjestyksessa olisi mahdollisuus edistad rakennusten elinkaaren
pidentamista painottamalla korjaamista ja varmistamalla, etta kaytéssa on hyvia kestavia
korjaustapoja ja sellaisia materiaaleja ja ratkaisuja, joiden toimivuudesta on riittavaa
kokemusta. Rakennusjarjestys voisi pitda sisallaan maarayksia rakennusten
purkamismenettelysta. Purkamislupahakemukseen tulisi olla mahdollisuus vaatia liitteeksi
asiantuntijan selvitys rakennuksen kunnosta, korjattavuudesta ja kulttuurihistoriallisista
arvoista.

Kohtia 3.1 ja 3.5 tulee tdydentaa niin etta huomioidaan laki likennejarjestelmasta ja
maanteista 44 - 46 § (maantien suoja- ja ndkeméaalueet).

Taydennetaan.

Kohtaa 3.7 esitetédan taydennettavaksi seuraavasti; laite ei saa estaa eika hairita
likenteenohjauslaitteen havaitsemista, heikentaa yleista liikenneturvallisuutta eiké
muodostaa liittymiin nakemé&estetta.

Taydennetaan.

Yhteenvetona erityisesti on huomioida esitykset liikenteesta, vesihuollosta, hulevesista
seka pysyvan asumisen mahdollisuudesta rannoilla. Ja korostaa kaavoitusvaiheessa
tehtyja asianmukaisella tarkkuudella ja kattavuudella tehtyja ja riittavia selvityksia seka
vaikutusten arviointia, jotta rakennusjarjestyksella voitaisiin tukeutua kaavaan.

= pyritdan tuomaan esiin kaavoitusvaiheessa asianmukaisella tarkkuudella ja
kattavuudella tehtyja riittavia selvityksia seka vaikutusten arviointia.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo 13.1.2022

Olisi hyva lisaté, etté tietoa kohteista ja niiden kulttuurihistoriallisista arvoista saa Kanta-
Hameen alueellisesta vastuumuseosta sekd Museoviraston yllapitAmasta
kulttuuriympariston palveluikkunasta http://www.kyppi.fi/

Taydennetaan.

Tulee huomioida my6s maakunnalliset merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot ja
maakunnallisesti merkittdvat maisema-alueet.

= lisataan kohtaan 8.2

Ehdottaa etté kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden kerrosala voidaan huomioida
rakennusoikeuden ylittavana, jonka my6td mahdollistetaan ympariston sailyminen.

Huomauttaa kappaleessa 2.2 "Toimenpiteiden luvan/ ilmoituksen varaisuus” katoksien ja
aitaamisen luvanvaraisuutta tulisi harkita, kun kyseessa on kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus tai kulttuuriymparisto.

= katos max 20 m2, kun isommat toimenpideluvalla. Aitaaminen lisataan
kohtaan 2.2 9).


http://www.kyppi.fi/

Kappaleessa 11.3 Museoviraston tilalle korjataan Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo
tai kaytettava yleistermia "museoviranomainen”. Kappaleeseen korjattava vanhentunut
linkki, linkilla http://www.kyppi.fi/ . Lisdksi huomioitava kappaleessa, mikali
rakennuspaikalta 16ytyy ennestaan tuntematon kiinted muinaisjaannoés, se on rauhoitettu,
vaikkei sita olisi muinaisjaannosluettelossa tai -rekisterissa. Talldin rakennushankkeeseen
ryhtyvan on keskeytettava tyo ja otettava valittbmasti yhteys museoviranomaiseen.

= taydennetaan.

Tammelan kunta, ymparistdlautakunta 15.12.2021

Katsoo eivat havaitse lautakunnan 15.12.2021 kokouksessa antamien tavoitteiden
toteutumista. Palauttaa asian uudelleen valmisteluun.

Ajankohtaistietona; Sittemmin on esitelty Tammelan hallinnon laatima oma
rakennusjarjestysluonnos, joka on nyt asetettu lausunnoille ja nahtaville.

= yhtenéista valmistelua jatketaan

Jokioisten kunta, kunnanhallitus 10.1.2022

Toteaa olevan kohtuullisen vdhan muutoksia. Toteaa etta rakennusjarjestykseen ei tule
ottaa lainsaadantoa tiukempia sdéantdja tai maarayksia. Toteaa etta lopullinen
rakennusjarjestysehdotus tulee kasitella Jokioisten kunnan teknisen lautakunnan
lupajaostossa ennen kuin kunnanhallitus tekee asiaan lopullisen paatdsehdotuksen
valtuustolle.

Ypajan kunta, teknisen lautakunnan lupajaosto 4.1.2022

Lupamenettelya tulee uudistaa siten ettéa pienehkojen rakennus- ja korjaushankkeiden
lupamenettelyssa pystytdan kayttaméaén ehdotusta enemman ilmoitusmenettelya, niilté
osin kuin se on MRL:n mukaan mahdollista.

= MRL 126 a 8§ maarittad, joissa kunta voi maarata lupatarpeen. Sdados koskee
vain siina esiin tuotuja toimenpiteita, jotka ovat lahtokohtaisesti rakennelmia,
laitteita sekéa julkisivullisia toimenpiteitda. Kaytannéssa vaikutuksiltaan
pienemmat tavanomaiset toimenpiteet ovat nyt esitetty
toimenpideilmoitusmenettelylla. Asiassa tullee kuitenkin huomioida, etta
nimestaan huolimatta kyseessé on yksi lupamuoto. Yhtéalaisesti lupaan tulee
esittaa tarvittavat piirustukset ja suunnitelmat. Toimenpideilmoitus
kasittelyna ei kuitenkaan vastaa lupakasittelyd, joten se ei saane sellaista
pitavaa hyvaksyntaa kuin saadaan toimenpide- ja rakennusluvilla.


http://www.kyppi.fi/

Kohta 2.1 lisaysehdotus yritystoiminnan (y-tunnus) harjoittamisen kannalta tarpeellisen,
pienehkon enintdan 50 m2 suuruisen muun lampderistamattoman ja vesipisteettoman
talousrakennuksen kuin saunarakennuksen rakentamiseen asemakaava- ranta-
asemakaava-alueen ulkopuolella sovelletaan ilmoitusmenettelyd (MRA 61 8).

= Rakentamista tarkastellaan MRL:n mukaisesti rakentamisen vaikutusten
nakokulmasta, riippumatta kiinteiston omistajan tai luvan hakijan taustoista.
Mainittua asetusta (MRA) on jo pyritty huomioimaan tasavertaisesti mm.
rakennusjarjestyksen luvussa 2. Myoskaan yritystoiminnan (y-tunnuksen)
arvioiminen ei ole MRL:n mukaista eika yksiselitteista.

Kohdan 2.1 toisen kappaleen tarpeellisuus, kun sama asia ilmenee kohdan 2.2 taulukon
kohdassa 1).

= toinen kappale poistetaan tarpeettomana.
Kohta 2.2 1) katos 20 -100 m2, Alueella 3, toimenpideilmoituksella.

Kookkaalla katoksella on merkittavia vaikutuksia my6s haja-asutusalueella.
Toimenpideluvan mydta varmennetaan suunnitellun mydtad mm. rakennelman
turvallisuus seka varmistetaan myds itse toteutusta, esim. kantavien rakenteiden,
tarvittavien tuentojen, liitos ymv. osalta.

Kohta 2.2 7) kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde; katteen tai sen varityksen muuttaminen,
ulkovarityksen muuttaminen, ikkunajaon muuttaminen alueilla 1, 2, ja 3
toimenpideilmoituksella.

= vrt. HAimeen ELY:n lausunto. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa kohteissa
tulee mahdollistaa mahdollinen paatoksen muutoksen haku niin
vastuuviranomaisille kuin luvanhakijalle.

Kohta 4.2 Erillisen saunan kerrosalan rajaaminen enintaan 25 m2 pitaa poistaa.

= Saunan maaritelmalla on tarkoitus tuoda esiin vapaa-ajan asunnon ja
saunarakennuksen raja. Rakennusjarjestys ohjaa asuinrakentamista ja niiden
lukumaaraa kohdassa 4.2 sekd kohdassa 5.2. Esitetty vastaa kokoluokaltaan
muiden viranomaisten saunan maaritelmaa. Lisamerkityksenséd sauna asiassa
tuo rakennuksen kayttotarkoituksen maarittaminen. Saunarakennuksessa
tulee rakennusluokituksen mukaan olla sauna- ja pesutiloja yli puolet, jotta
kyseesséa on saunarakennus.

Humppilan kunta, kunnanhallitus 17.1.2022

Humppilan kunta, tekninen lautakunta 15.12.2021

Yleisend huomiona tarkentaa osoitenumerointiin liittyvaa kaytantoa seka liitetta 3
(pohjavesialue).

= on mahdollista asettaa kadun tai tienvarteen liittyva Kuntaliiton Kunnan
osoitejarjestelma ohjeen ja suosituksen (2020) mukainen
kokomaaritelmaopastus. Osoitenumerointi tausta ja koko vaihtelee alueittain.
Yleisohjeistuksena voidaan asettaa esim.; Helvetica Medium pienaakkoset,



taustan korkeus 150 mm, numeron korkeus 100 mm, taustan vari valkoinen tai
vaalean harmaa ja tekstin vari musta.
= Pohjavesi alue on poistettu luokituksesta 9/2017.

Kohta 2.1 ja 2.2 mahdollinen ristiriitaisuus tarkastettava (esim. kohta 1).

= toinen kappale poistetaan tarpeettomana.

Kohta 2.2 2) tulee tarkastella enimmaiskoon maaraamista katsomolle.

= tuleva uusi rakentamislaki ottaa kantaa katsomon (yleisérakennelma)
lupatarpeeseen

Kohta 3.1 tulee tarkastella rakentamisen sijoittumista rajasta ja 2 metrin
etaisyysvaatimuksen poistamista.

= ehdotuksessa esitetylla maaraykselld on tarkoituksena mahdollistaa
rakennusluvan yhteydesséa tapahtuva naapurien vélisen sopimuksen
mukaisen etaisyyden hyvaksyminen lupakéasittelyn yhteydessa.
Lahtokohtaisesti MRA 57 § ja palomaaraykset maarittavat tavanomaiset
rajaetaisyydet haja-asutusalueella 5 metriin ja asemakaava-alueilla 4 metriin.
IIman esitettyd maaraysta rakennustarkastajan mahdollisuudet perustellusta
syysta vahaisena poikkeamisena ovat vain noin 1 metrin luokkaa 5 tai 4
metristd. Suurempi poikkeaminen on talloin kasiteltava erillisena MRL:n
mukaisena poikkeamislupana.

= Etaisyyttda huomioitaessa tulee huomioida rakennuksen rakennelman, tmv.
rakenteiden huolettavuus omalta kiinteistdlta seka maanalaisten rakenteiden,
perustusten, salaojien, eristysten, hulevesien johtamisen sijoittaminen.
Esitetylla 2 metrilla on katsottu em. toteutuvan tavanomaisissa hankkeissa.
Lyhemmat etdisyydet, rajalla tai sen laheisyydessa, vaativat erillisia
rakennusrasitetoimituksia ja erillisen poikkeamistarkastelun

= Lahtokohtaisesti lyhemmat etéisyydet vaativat palo-osastoinnin
toteuttamista. Palo-osastoinnitkaan eivat anna 100 % suojaa vaan antavat
asukkaille lyhyen ajan poistua rakennuksesta.

Kohdan 5.2 rakentaminen ranta-alueella, tulee tarkastella vierasmajaa koskevia
rakentamisen maarayksia siten, ettad vaatimukset poistetaan lukuun ottamatta
rakennusluvan alaista rakentamista (sauna, tulisija).

= rantarakentamisessa vierasmajaan liittyvilla maarityksilla on tarkoitus tuoda
esiin vapaa-ajan asunnon ja vierasmajan rajausta. Rakennusjarjestys ohjaa
vapaa-ajan asuinrakentamista ja niiden lukumaaraa kohdassa 5.2. Esitetyt
maaritelméat yksindankin vierasmajassa kuvastavat toista vapaa-ajan
rakennusta, joka ei ole sallittua.



Kohdan 5.3 maininnan ” Edellytyksena rakennuspaikan muodostumiselle on, etta
rakennuspaikka on aikaisemmin ollut vakituiseen asumiseen kaytetty tai sen tulee
tukeutua olemassa olevaan kylaasutukseen ja olemassa oleviin palveluihin.” poistamista
tai toissijaisesti tarkentamista. Lisaksi tulee huomioida, etté jatevesiverkoston
littAmisvelvollisuus koskee kiinteistdja, jotka sijaitsevat vesilaitoksen jatevesiverkoston
toiminta-alueella.

= esitetty on perusléahtékohta rakennuspaikan muodostumiselle, joka ehkaisee
uudisrakentamisen pirstaloitumista, seka edesauttaa kunnan palvelujen
(vanhus-, vammais-, koulu ymv.) jarjestamisessa.

= jatevesiverkon toiminta-alueen vaikutus huomioidaan

Kohta 6 tulee muuttaa, ettéa suunnittelutarveratkaisun tekee hallintosaannossa maaritelty
viranomainen.

= Hallintosdanndssa mainittu viranomainen on tekninen lautakunta.

Kohta 13.1 ehdotetaan poistettavaksi kohta ” Ennen asian ratkaisemista on hankittava
Humppilan kunnanhallituksen lausunto.”

= poistetaan.

Forssan seudun hyvinvointikuntayhtyméa 20.12.2021

Esitetaén lisattavaksi suunnittelutarvealueen liitekartat rakennusjarjestyksen liitteeksi.
Seka alueet, joilla maalampdkaivojen rakentaminen on kielletty.

= Kunnissa ei ole erikseen maaritettyja suunnittelutarvealueita. Kohta 6
sanamuotoa tasmennetaan.

= kunnissa ei ole maaritetty ja paatetty erikseen maalammaon kieltavia alueita,
vaan asiat tutkitaan lupavaiheen opastuksissa ja neuvonnassa
tapauskohtaisesti.

Forssan ehdotuksen kohdassa 11.4 liitteen pitéisi olla lite numero 3.
= liitenumero korjataan.
Esitetd&n harkittavaksi seuraavia,;

- Rakentamisen lupaa haettaessa pohjavesialueille, on tarvittaessa lisattava
asiantuntijan laatima pohjaveden hallinta- ja tarkkailusuunnitelma

- maanrakennustoita liitteissa esitetyilla pohjavesialueilla, pohjaveden pilaantumisen
estadmiseen on kiinnitettava erityistd huomiota.

- Pohjaveden ylimman pinnan ja kaivuupinnan vélille on jatettava riittava suojakerros.
Tayttdainesten on oltava puhtaita, laadultaan taytt6on soveltuvia kiviperaisia maa-
aineksia.

- rakennusmateriaalit ja tarvikkeet on suojattava kastumiselta ja pidettava kuivana
kuljetusten ja tydmaavarastoinnin aikana. Rakennusvalvontaviranomainen voi



tarvittaessa pyytaa esittamaan kosteuden hallintasuunnitelman ja
kosteusmittauspoytakirjan.

= huomioidaan.

Tuovinen Tuomo 7.1.2022

Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla tulee lupamenettelyn olla tiukempi kuin
tavanomaisella maaseutualueella.

Tammelan strategian tavoitteita ei ole rakennusjarjestyksessa huomioitu. Erityispiirteita
kuten ranta-alueiden osuutta ei ole huomioitu riittavasti.

= MRL ja MRA ja niiden pohjalta annetut sdanndkset ohjaavat rakentamista.

Tulee valttaa sellaisia rakentamista rajoittavia ilmaisuja, jotka antavat lupaviranomaiselle
likaa tulkinnan varaa. Kuten kohdissa 4.2, ja 4,4 ohjeistus. Esim. mainita "Avoimille
alueille rakentamista on valtettava”.

= Huomioitava rakentamisen peruslahtokohta, tarked opastus ja lahtokohta.

= erilaisista tapauksista johtuen yksiselitteistd koko kunnan kattavaa maaraysta
asiaan lienee mahdoton |6ytaa, kun maaritelmén tarkoituksena ei ole kieltaa
kokonaan.

Aitaaminen (kohta 4.5) yleiset maaraykset ongelmallisia erilaisista olosuhteista johtuen.
Esimerkiksi maininta "Muun kuin pensasaidan korkeus saa olla enintaan 1,2 metria”, kun
iimoitusmenettely riittaa korkeamman aidan rakentamiseen, samoin viranomaisen oikeus
velvoittaa rakentamaan aidan ympaérille on turha.

= mahdollistaa ymparistollisesti sopivimman kasvillisuusaidan toteuttamisen
ilman lupatarvetta
= MRA 82 § oikeuttaa aidan rakentamisvelvoitteeseen.

Kohdassa 4.7 on kaupunkia koskevia maarayksia, joilla ei ole Tammelassa merkitysta.
= asemakaava- alueella mahdollista my6és Tammelassa
Rakennuspaikaksi asemakaava-alueen ulkopuolella 2000 m2 on riittava.

Rantarakentamisen koskevia maarayksia tulee tarkastella strategista tavoitteista lahtien,
asuinrakentamisen helpottamista ja vapaa-ajan asuntojen muuttamista vakituiseen
asuinkayttoon. Maininta "edellytyksena rakennuspaikan muodostumiselle on, etta
rakennuspaikka on aikaisemmin ollut vakituiseen asumiseen kaytetty tai sen tulee
tukeutua olemassa olevaan kylaasutukseen ja olemassa oleviin palveluihin” on tarpeeton.

= valmisteluun mennessa ei saatu Tammelan laatimaa kayttotarkoituksen
muutosalueiden karttarajausta

= esitetty on perusléahtokohta rakennuspaikan muodostumiselle, joka ehkaisee
uudisrakentamisen pirstaloitumista, seka edesauttaa kunnan palvelujen
(vanhus-, vammais-, koulu ymv.) jarjestamisessa.



Hameen liitto 3.1.2022

Ei huomautettavaa.

Forssan kaupunki, ympéristélupalautakunta 14.12.2021

Ei huomautettavaa.

Lohjan kaupunki, kaupunkisuunnittelulautakunnan lupajaosto 20.1.2022

Ei huomautettavaa.

Loimaan kaupunki 20.12.2021

Ei huomautettavaa.

Forssan vesihuoltoliikelaitos 20.12.2021

Ei huomautettavaa.





